ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.344
din 31.07.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 23, str. Pictor Iosif Iser, nr. 6 D

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 378/16.07.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
31.07.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 46162/16.07.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 46164/16.07.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (2) lit. ¢, alin. (6), lit. ¢) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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In temeiul art. 139, alin. (3), lit. e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 29570/10.05.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 23, str. Pictor losif Iser,
nr. 6 D, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati U.T.R. 23, str. Pictor Iosif Iser, nr. 6 D, in vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuintd individuala, pe terenul
proprietate, beneficiari, Olaru Mintuta si Olaru Maria, individualizat in Anexa 2
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/26.02.2015, rectificata prin HCL nr. 354/27.07.2017.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul general al municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotdarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT SEF
BIROU PLANIFICARE URBANA, 1509001

COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM —
Tel: +40 0236 307.708 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
& =6 . . =
NR. &0 T80 1.4 0.0 0.5 7

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si
consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA (P)”,
STR. PICTOR IOSIF ISER, NR. 6D, GALATI
BENEFICIARI: OLARU MINTUTA SI OLARU MARIA

Elaborator: urb. Atanasia Mandru (Stoica), S.C. Machbar Atelier S.R.L. si S.C. Project Furio S.R..L, Galati, str.
Dr. Rautu, nr. 11, Bl. A4, Ap. 8/12, telefon: 0755173128, str. Tecuci, nr.3, Tel: 748158275, e-mail:

atanasia.mandru@gmail.com.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija Institutiei Arhitect Sef, care a notificat
vecinii directi al parcelei: Mateiu Giovana; Batoc Maria, Giugca Aurel; Morun Mihalache si Morun Icoana:

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si Tnsusirea acestui raport de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

S

%,/

*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro



MACHBAR eogzcr

ATELIER S.R.L,

S.R.L.
u B urbanisti.ro

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA UNIFAMILIALA

investifie : Mun. Galati, Str. Pictor losif Isser, nr. 6-D

beneficiar:  OLARU MINTUTA si OLARU MARIA



MACHBAR
ATELIER

S.R.L.

 PROJECT
FURIO
S.R.L.

u B urbanisti.ro

MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI

38720882

J17/68/19.01.2018

ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com

sediu social

MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
cod unic de inregistrare

30141516

nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012

contact

+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro

FOAIE DE GARDA

investitie .

localizare ;

proiect nr ;

faza:

beneficiar ;

proiectant de urbanism :

consultant de specialitate urbanism

LOCUINTA UNIFAMILIALA

MUN. GALATI, STR. PICTOR I0SIF ISSER, NR. 6-D
030/2019

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

OLARU MINTUTA si OLARU MARIA
MACHBAR ATELIER SR.L.

PROJECT FURIO S.R.L.
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proiectant de urbanism :

MACHBAR
ATELIER

S.R.L.

Va\

consultant de specialitate urbanism :

PROJECT
FURIO
S.R.L.

u B urbanisti.ro

TABEL

sediu social

MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

SPATIU COMERCIAL NR.1l, JUD. GALATI

cod unic de inregistrare

38720882

nr. ordine in registrul comertului

J17/68/19.01.2018

cont bancar

ING BANK | RO17INGB0000999907576693

capital social

200 RON

contact

+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com

sediu social
MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
cod unic de inregistrare

30141516

nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012

contact

+40 (721) 108 117 | officeQurbanig

RESPONSABILITATI

sef proiect (urbanism) :

proiectant (urbanism) :

drd. master urbanist Atanasia MANDRU (

urbanist Andra Elena GRECU
urbanist Andrei Stefan SABAU

A
desenator :  urbanist Andrei Stefan SABA
BORDEROU /////"
“ / .
PIESE SCRISE PIESE DESENATE

foaie de garda
tabel responsabilitati
borderou
memoriu justificativ

anexe

U0 : incadrare in teritoriu
U1 : situatie existenta
U2 : reglementari urbanistice
U3 : reglementari edilitare
U4 : obiective de utilitate publica

U5 posibilitati de mobilare urbanistica
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MACHBAR
ATELIER

S.R.L.

PROJECT
FURIO
S.R.L.

u B urbanisti.ro

MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI

38720882

J17/68/19.01.2018

ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com

sediu social

MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
cod unic de inregistrare

30141516

nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012

contact

+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Investitie :

localizare ;

proiect nr ;

faza:

beneficiar ;

proiectant de urbanism :

consultant de specialitate urbanism :

data reviziei ;

LOCUINTA UNIFAMILIALA

MUN. GALATI, STR. PICTOR I0SIF ISSER, NR. 6-D
030/2019

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

OLARU MINTU'!'A si OLARU MARIA

MACHBAR ATELIER S.R.L.
drd. m. urb. Atanasia MANDRU (STOICA)

PROJECT FURIO S.R.L.
urb. Andra Elena GRECU
urb. Andrei Stefan SABAU

martie 2019
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MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L.
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

1.2 OBIECTUL LUCRARI

Obiectul prezentei lucrari consta in realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul propus —
LOCUINTA UNIFAMILIALA - solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 32 din 09.01.2019.

In conformitate cu Legea Nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
712011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin P.U.D. se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Dupa aprobarea P.U.D. se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

2. INCADRARE iN ZONA

21.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
a. situarea obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care

acesta este inclus

Zona studiata in cadrul P.U.D. se afla in Galatj, in zona estica a orasului, in intravilan, pe Strada Pictor losif
Isser, intre Drumul de Centura la vest, Strada Tecuci la nord, Strada 1 Decembrie 1918 la est si Bulevardul
Siderurgistilor la sud. La nivel local, imobilul este situat la sud de Strada Emil Racovita si Strada Feroviarilor si la nord
de Aleea Pictor Isser. Terenul ce face obiectul P.UD. este inclus in U.T.R. 23 - ZONA MIXTA - LOCUINTE,
COMERT, SERVICII. Conform PUG Galati, zona prezinta urmatoarele caracteristici *.

Zonele mixte de dezvoltare sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel municipal si contin cu
precadere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si deservirii
zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Totodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea echilibrata si

continuitatea configurativa la nivelul municipiului, prin relationarea principalilor poli de dezvoltare.

1 Extras din documentatia ACTUALIZARE PUG GALATI (varianta rectificata)
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MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L.
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele laterale
si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile specifice acestora.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatji) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va

realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

b. concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul care

include obiectivul studiat

Studii de fundamentare ;
= studiu geotehnic

= plan topografic

Concluzii extrase din studiul geotehnic :

* se recomanda fundarea directd a constructiei, sub limita adancimii de inghet

» adéncimea de fundare va fi de minimum 1,5m fatd de cota terenului sistematizat

» presiunea conventionald maxima : 100 kPa

» structura de rezistenta va fi calculata astfel incat sa micsoreze sensibilitatea constructiei la
deformatiile terenului de fundare si sa fie adaptata sa poata prelua eventuale tasari diferentiate

» |a proiectare, executie si exploatare se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului de
fundare din jurul constructiei sau de sub aceasta, cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau

pierderi din retele si conductele hidro-edilitare, purtatoare de apa si canalizare
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MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L. -d
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

Concluzii extrase din planul topografic :
= amplasamentul prezinta inclinatie usoara orientata dinspre sud-vest spre sud-est
= cotele de nivel ale terenului sunt cuprinse in intervalul 49,85m - 50,63m (Sistem Cote Marea

Neagra)

c. prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior

Conform PUG Galati, U.T.R. 23 prezintad urmatoarele prescriptii si reglementari (ce nu pot fi modificate de
documentatiile P.U.D.) :
Utilizari admise :
* |ocuinte individuale si colective
= constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii
= constructii administrative si birouri
= constructii financiar bancare
= constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor
» institutii, servicii si echipamente publice
= servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante
= constructii invatamant
= constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu
dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
=  constructii de agrement; locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
»  parcaje publice subterane, supraterane si multietajate
= gpatii publice, pietonale, spatii verzi
= constructii aferente echipamentelor edilitare
Functiuni existente si mentinute:
= gctivitati productive in unitati dispersate
= gctivitati agrozootehnice

= gpatii verzi
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MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L.
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

= constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare
= terenuri cu destinatie speciala
Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditji:

= in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi gi in stare buna;

» in cazul in care parcela se Thvecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalta laturd cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de
la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda |a alinierea retrasa, pentru
anu evidentia un calcan ;

= in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a
se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 3 -5.0 metri, noua
cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri.

Stationarea autovehiculelor :
*  numar minim de locuri de parcare:
- Constructii de locuinte :
* 1loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,
* 1loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective.

= Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile

necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
Inéltimea maxima admisibilé a cladirilor :

= fnélimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora,
astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu

depaseasca distanta intre aliniamente;
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MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L.
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

in cazul in care intr-o intersectie exista deja 0 marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-
un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depagirea in planul fatadei a inaltimii
maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectje.
RH minim- 2/9m (Rh niveluri/H max — m la coama/atic)

RH maxim - 5/18m (Rh niveluri/H max — m la coama/atic)

Spatii libere si spatii plantate :

spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme gi circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza :

- Constructii de locuinte : in functie de tip de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor

Imprejmuiri :

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, ihéltimea de maxim 2.00
metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizatéd o inaltime diferitd in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale i
al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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= pe limitele laterale i posterioare gardurile vor fi opace i vor avea inaltimea de 2.00 metri;
= constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. %) :
=  P.O.T. max = 45 % pentru parcele de 150-200 mp
=  P.O.T. max = 45 % pentru parcele de 201-500 mp
=  P.O.T. max =70 % pentru parcele de 501-1000 mp
=  P.O.T. max = 80 % pentru parcele de peste 1000 mp
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) :
=  C.U.T. max = 1.5 pentru parcele de 150-200 mp
= C.U.T. max = 2.5 pentru parcele de 201-500-1000 mp
= C.U.T. max = 3.5 pentru parcele de 501-1000 mp
= C.U.T. max = 4.8 pentru parcele de peste 1000 mp

2.2.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA

In scopul prezentei documentatii P.U.D. s-a luat in studiu o suprafaté de teren de 764,78 mp ce cuprinde :
* 684,00 mp : terenul ce face obiectul P.U.D., apartindnd domeniului privat, proprietate a
beneficiarilor Olaru Maria si Olaru Mintuta
= 80,78 mp : o portiune din Strada Pictor losif Isser, apartindnd domeniului public, proprietate a

Municipiului Galati
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3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII

Strada Pictor losif Isser asigura accesul indirect catre arterele principale Drumul de Centura, Strada Tecuci,
Strada 1 Decembrie 1918 si Bulevardul Siderurgistilor. La nivel local, Strada Pictor losif Isser asigurd accesibilitatea cu
urmatoarele artere de circulatie : Strada Emil Racovita, Strada Feroviarilor, Aleea Pictor Isser.

In prezent accesul in sit se face prin partea de nord-vest a lotului, direct din Strada Pictor losif Isser. Aceasta se
prezinta sub forma unei artere cu dublu sens de circulatie, cu fire de circulatie carosabil si pietonald. in zona de studiu

P.U.D., Strada Pictor losif Isser are profil stradal de 7,70 m.

32. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI
Suprafata ocupata de imobilul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
*  Sreren = 684,00 mp

Limitele maximale ale imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= nord-vest: 10,27 m
» nord-est: 74,17 m (cumulat)
= gud-est: 9,47 m

= sud-vest: 73,04 m (cumulat)

Vecinatatile directe ale imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= nord-vest : Str. Pictor losif Isser
= nord-est : imobil propr. Mateiu Giovana, adresa str. Pictor losif Isser nr. 6B
= sud-est : imobil propr. Vasile Aurel, adresa str. Pictor losif Isser nr. 6, Lot 2
= sud-vest : imobil propr. Batoc M., adresa str. Pictor losif Isser nr. 6 si imobil propr. Giusca Aurel,

adres3 str. Pictor |osif Isser nr. 6
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3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE $I SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identificd urmatoarele suprafete :
= Domeniu public - suprafata de teren cale de circulatie: 80,78 mp
» Domeniu privat - suprafata de teren arabil/vie: 684,00 mp

NOTA : terenul prezint& imprejmuire prin gard din tabla spre strada si din plasa catre limitele laterale si posterioara
3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Zona ce include obiectivul studiat prezinta caracter mixt, (locuinte individuale si colective, comert, servicii),
procent de ocupare a terenului (P.O.T.) scazut si coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) scazut.

Tesutul urban este alcatuit din parcele cvasi — regulate, de forma dreptunghiulara sau neregulata, de dimensiune
mica si mare. Deschiderea la strada (frontul loturilor) variaza intre aproximativ 7m — 30m, iar adancimea acestora variaza
intre aproximativ 70m — 150m.

Frontul pe Strada Pictor losif Isser este discontinuu, alcatuit din cladiri cu structura durabila si semi-durabila, cu
regim de inaltime P — P+2E, dispuse in regim izolat. Acestea se afla in stare fizica medie si buna.

Regimul de aliniere al cladirilor este variabil, respectiv de 7m — 10m. Cladirile sunt in general dispuse catre
partea din fatd a lotului, curtea constructiei desfasurandu-se catre spatele lotului.

Cladirile existente in vecinatate sunt caracterizate de volumetrie simpld, in general mono-bloc, fara decrosuri, cu
grad redus de transparenta.

Datorita geometriei loturilor, cladirile sunt dispuse cu latura scurtd spre strada si cu latura lunga spre lateralul
lotului. Fatadele orientate catre aleea de acces sunt fatade principale, cu goluri de dimensiune medie pentru ferestre si usi.

Modul de acoperire al constructiilor in zona este in general in sarpantd, in una sau mai multe ape sau in terasa.
Gama cromatica a invelitorilor cuprinde atét nunate calde (rosu, caramiziu), cét si nuante reci (gri, argintiu, maro). Textura
finisajelor invelitorilor este in general fina, cu finisaj mat, existand si exceptii (tabla strélucitoare).

Fatadele cladirilor prezinta in general deschideri de dimensiuni mici si medii pentru ferestre si usi. Fatadele sunt
realizate in general fara decoratii. Gama cromatica a fatadelor include culori calde (nuante de galben, alb, roz). Textura

finisajelor fatadelor este fie fing, fie grunjoasa, cu finisaj mat.
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Imprejmuirile 1a strada ale loturilor din zona sunt caracterizate de varietate. Acestea sunt realizate din fier forjat,
din plasd metalics, din tabla, din beton sau din lemn. Imprejmuirile la strada ale loturilor prezintd grad mediu de
transparentd, fiind in general semi-transparente sau opace. Acestea au inaltimea medie de aproximativ 2,00m. Gama

cromatica a imprejmuirilor include culori calde (nuante de galben, roz, rosu) si nuante reci (gri, argintiu, maro).Textura
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finisajelor imprejmuirilor la strada este fie fing, fie grunjoasa, cu finisaj mat.

Strada Pictor losif Isser se prezintd sub forma unei artere cu dublu sens de circulatie, cu fire de circulatie
carosabilé si pietonald. In zona de studiu P.U.D., Strada Pictor losif Isser are profil stradal de 7,70m. Artera de circulatie
este echipata cu urmatoarele tipuri de retele edilitare : retea de apa potabila PREMO Dn 1000mm, o conducta de

distributie apa potabild OL Dn 200mm si o conducta de refulare ape uzate PEHD Dn 2020mm, GN conducta subterana

gaze OLRP 3.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. este liber de constructii.

In vecinitatea terenului se regdsesc locuinte individuale si colective, spatii de servicii si comert.

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

In cadrul zonei studiate, delimitatd conform pieselor desenate, se regasesc urmétoarele tipuri de proprietate

asupra terenurilor

= Terenuri apartinand domeniului public, proprietate a Municipiului Galati : 80,78 mp

= Terenuri apartinand domeniului privat, proprietate a persoanelor fizice si juridice : 684,00 mp

Terenul ce face obiectul P.UD. este proprietate a beneficiarilor Olaru Maria si Olaru Mintuta, conform
Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat prin nr. 3431/14.11.2018 de N.P. Claudiu Cornel Marina, asa cum reiese si
din Extrasul de Carte Funciara nr. 98990/15.11.2018. Este identificat prin nr. cadastral 127490, nr. carte funciara 127490.
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3.7.  CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Succesiunea litologica a terenului
= 0,00m + 0,80m: strat de pamant negru

= (0,80m + 5,00m: orizont de loess galben macroporic, sensibil |la umezire, vartos

Indici geotehnici
=  Umiditatea naturald : 13,3% < w =< 15,8%
= | imita de frAmantare : 10,2% < wL < 10,8%
» Limita de curgere : 30,5% < wP < 31,7%
= |ndice de plasticitate : 20,3% < Ip < 20,9%
» |ndicele de consistenta : 0,80 < Ic < 0,85
» Tasare specifica suplimentara la umezire : 2,0% < cm/m
= Coeficientul de pat : ks < 84000 kN/m3

Conditii de fundare si recomandari:

* se recomanda fundarea directa a constructiei, pand la adéancimea impusa constructiv si cu
respectarea adancimii limita de inghet (- 1,50m)

» adéncimea minima de fundare pentru fundatiile exterioare va fi de 1,50 m, iar pentru fundatiile
interioare de 1,00 m

= presiunea conventionald de calcul maxima admisa : 100 kPa

» structura de rezistentd a constructiei proiectate va fi calculata, incat sa micsoreze sensibilitatea
constructiei la deformatiile terenului de fundare si sa fie capabild s& preia eventualele tasari
neuniforme si diferentiate in timp, ale constructiei si implicit ale terenului de fundare

» |a proiectare, executie si exploatare se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului de
fundare din jurul constructiei sau de sub aceasta cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau

pierderi din retele si conductele hidroedilitare, purtatoare de apa si canalizare

13 / 29



MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

MACHBAR SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI
ATELIER 38720882
S.R.L.
J17/68/19.01.2018
ING BANK | RO17INGB0000999907576693
200 RON
+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com
PROJECT sediu social
FUR MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1l, AP.15
I0 cod unic de inregistrare
8. R L 30141516
nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012
contact
+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro
B urbanisti.ro

» fntre diversele péarti ale constructiei proiectate, cu adancimi de fundare, indltimi, sarcini sau
sistem constructiv diferit, se vor prevederea rosturi de tasare corespunzatoare

» dacd in urma executarii sapaturilor pentru fundatii, lucrarile vor fi surprinse de precipitatii sau
eventuale pierderi de apa ce ajung pe fundul sapaturii, ihaintea inceperii turnarii betonului pentru
fundatii, fundul sapaturii trebuie lasat sa se usuce, iar daca umezirea este puternica, se va
indeparta stratul efectiv si se va inlocui cu pamént galben curat, compacttat corespunzator

» sistematizarea pe verticald si in plan a terenului din jurul constructiei proiectate, ce urmeaza a fi
executata la cote superioare celor ale terenului din jur, va trebui sa asigure o indepértare rapida a
apelor de precipitatii atmosferice cazute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un

emisar in functiune

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE $I UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Amplasamentul nu prezinta accidente de teren.

Conform studiului geotehnic, zonele in care grosimile stratului de pamant negru vor fi mai mari decét cota de
fundare impusa constructiv vor fi depistate zone cu umpluturi eterogene cu resturi de caramizi, moloz etc sau zone cu
umiditati excesive, acestea vor fi considerate accidente subterane, se vor elimina in totalitate lor si si golul rezultat va fi
completat pana la cota de fundare cu pamant galben, curat, cu umiditate optima de compactare W = 12.0 - 16.0%

compactat corespunzator cu mijloace de tasare semi-mecanice, in strate subitiri cu grosimea de 15-20cm.

39. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu fost interceptat in forajele executate, acesta aflandu-se la

adancimi de mai mari de 5,00 m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament si in functie de acesta.
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3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC)

Seismic, zona studiatd este situatd in aria de hazard seismic pentru proiectarea cu valoarea acceleratiei
orizontale a4=0,30g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de recurenta/referinta
(IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns este Tc=1,0 sec (cf.
Cod de proiectare seismica P100-1/2013). Amplasamentul cercetat, se incadreaza in zona cu gradul 8 de intensitate
macroseismica, situdndu-se in apropierea liniei de fractura tectonica majora Focsani — Namoloasa — Galati. Datorita

acestui fapt in zona municipiului Galati se resimt puternic cutremurele de pamant cu epicentru in zona Vrancea.
3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (iNAL'[IME, STRUCTURA, STARE ETC.)

Analiza fondului construit existent in vecinatatea imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= fnaltime : P (parter) — P+4E
= Structura : cladiri durabile, semi-durabile si provizorii

= Stare : buna, medie

Analiza fondului construit existent pe terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :

= Terenul este liber de constructii
3.12. ECHIPAREA EXISTENTA

In zona amplasamentului, situatia echiparii edilitare se prezintd dupa cum urmeaza, conform avizelor de
specialitate solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 32 din 09.01.2019
Alimentare apa canal :
= Conform avizului nr. 7710,2304/08.03.2019 emis de Apa Canal Galati, Strada Pictor losif Isser este
echipatd cu retea de apa potabild PREMO Dn 1000mm, o conducta de distributie apa potabila OL Dn

200mm si o conducta de refulare ape uzate PEHD Dn 2020mm. Terenul analizat este strabatut pe directia
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N-S de o conductd Dn 800mm PREMO, situatd la 40m de bordura de pe Strada Pictor losif Isser,
respectiv 39m de gardul existent

= Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. nu prezintd bransament subteran la reteaua de
alimentare cu apa potabila

= Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. nu prezinta racord la conducta de refulare ape uzate

Alimentare cu energie electrica :

= Conform avizului nr. 30501922396 / 21.01.2019 emis de SDEE MUNTENIA NORD, obiectivul propus nu
afecteaza retelele electrice ale centrului

= Strada Pictor losif Isser este echipata cu retea electrica pentru consumatori casnici

= Terenul ce a generat necesitatea elabordrii P.U.D. nu prezinta bransament subteran la reteaua de
alimentare cu energie electrica

Gaze naturale :

= Conform avizului nr. 313.5636.531 / 30.01.2019 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE - ENGIE, in
vecinatatea terenului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D., societatea detine retele sau alte instalatii
de distributie a gazelor naturale : GN conducta subterana gaze OL RP 3

= Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. nu prezinta bransament |a reteaua de alimentare gaze
naturale

Incélzire si apé caldé de consum :

" nu este cazul

Alimentare cu energie termica :

" nu este cazul

Telefonizare :

" nu este cazul

Transport urban :

= nu este cazul
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4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Tema program propusa de beneficiar este realizarea obiectivului LOCUINTA UNIFAMILIALA,

a) Compartimentare constructie proiectata cu regim de inaltime P:
= Parter: living, bucétarie, grup sanitar, dormitor, dressing
b) Racorduri edilitare, retele de incinta propuse :
= Se propune realizarea unui bransament la reteaua de apa potabila
= Se propune realizarea unui racord la conducta de refulare ape uzate
* Se propune realizarea unui bransament subteran la reteaua de energie electrica pentru
consumatori casnici
= Se propune realizarea unui bransament la reteaua de gaze naturale
c) Amenagjari de incinta:
» Amenajari de incinta : 592,63 mp (86,64% din suprafata totala a terenului)
- Circulatii de incinta: 57,50 mp (8,41%)
- Spatii de parcare: 15,37 mp (2,25%)
- Spatii verzi: 519,76 mp (75,99%)

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA $I CONFORMAREA CONSTRUCTIEI

a) Functiune propusa :
- Functiunea propusa se afla in concordanta cu utilizérile admise in zona, respectiv locuire
b) Amplasarea constructiei :
» regim de construire :

- constructie izolata
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* pozitionare :
- constructie amplasata catre zona central-nordica a lotului
» amplasare fata de aliniament :
- constructie retrasa fata de aliniament, conform prevederilor PUG Galati
» amplasare fata de limitele |aterale si posterioara ale parcelei :
- constructie retrasa fata de limitele |aterale si posterioara ale parcelei
c) Conformarea constructiei :
* regim de inaltime :
- finaltimea constructiei propuse este P, elementele cele mai inalte afléndu-se la Hmax =
5,33m (inaltimea la coama masurata de la cota +0,00)
» retragerea fatd de aliniament :
- cladirea propusa este retrasa fata de aliniament, conform cu prevederile PUG Galati
— retragerea respecta caracterul zonei, respectiv se ihcadreaza in retragerea generala de 7-
10m
= retragerea fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei — respectarea prevederilor Codului
Civil:

- perimetrul constructiei propuse se afla la distanta mai mare de 2m fata de limita laterala
de sud-vest a lotului (respectiv 3,50 m)

- perimetrul constructiei propuse se afld |a distanta mai mare de 0,60m (respectiv 0,70 m)
fatd de limita laterala de nord-est, iar fatada respectiva contine 2 ferestre de luming, ce nu
permit vederea catre fondul invecinat

- perimetrul constructiei propuse se afld la distanta mai mare de 2m fatad de limita
posterioara de sud-est a lotului (respectiv 46,00 m)

= distanta dintre cladiri :
- nueste cazul
* volumetrie :
- se propune realizarea unui volum simplu, cu regim mic de inaltime, respectiv P

- volumul propus este adecvat scérii impuse de tesutul invecinat
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- constructia propusa prezinta acoperire in sarpantg, in conformitate cu caracterul zonei
- volumul propus capéta interes datorita terasei de pe fatada laterald de sud-vest
» arhitectura fatadelor :

- fatadele de sud-vest si sud-est prezinta deschideri mari, in timp ce fatada de nord-vest nu
prezinta deschideri

- fatada de sud-vest este tratata ca fatada principala

- fatada de nord-est este tratata cu doua goluri de mici dimensiuni

- fatada de nord-vest nu prezinta goluri

» finisaje exterioare:

- finisajele cladirii propuse includ tencuiala decorativa culoare albg, trepte de beton placate
cu gresie antiderapantd, placare piatrd decorativd, balustrada de lemn, tamplarie PVC
crem cu geam termoizolant

» gama cromatica :
- cladirea propusé va fi finisata cu nuante de alb, maro
» imprejmuire:

- pe latura de nord-vest se va imprejmui cu gard din fier forjat cu parapet din beton. Portile

pentru accesul auto si pietonal vor fi din fier forjat

- pe laturile de sud-vest, sud-est si nord-est se va imprejmui cu gard opac de 2m inéltime
4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFA$URATA

In conformitate cu Legea Nr. 350 / 2001 cu modificirile si completarile ulterioare, anexa 2, indicatorii
urbanistici sunt instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltérii durabile a zonelor
urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:;

» coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) - raportul dintre suprafata construitd desfagurata
(suprafata desfagurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta

— nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate:
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*  suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m

*  suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor
*  gpatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile

* suprafata balcoanelor

*  suprafata logiilor

* suprafata teraselor deschise si neacoperite

* suprafata teraselor gi copertinelor necirculabile

*  suprafata podurilor neamenajabile

*  aleile de acces pietonal / carosabil din incinta

*  gcarile exterioare

*trotuarele de protectie

= procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei
— suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces
— proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat

si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita

S-au exclus din calculul ariilor construite si desfasurate urmatoarele :
— Aleile de acces pietonal / carosabil din incinta

- Trotuarele de protectie
ARIA CONSTRUITA folosita pentru calculul P.O.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificérile si

completérile ulterioare :
" Ac=91,37mp
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ARIA DESFASURATA folosita pentru calculul C.U.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completérile ulterioare :
= Ap=91,37mp

Dimensiuni maximale in plan ale locuintei :
= 500m x 19,80m

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FA'!'A DE
CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE $I AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE
STINGERE A INCENDIILOR ETC.)

Distantele minime intre cladire si limitele de proprietate:
- fata de limita de nord-vest: 7,70 m
- fata de limita de nord-est: 0,70 m
- fata de limita de sud-est : 46,00 m

- fata de limita de sud-vest : 3,50m

Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente si mentinute pe teren :

= nu este cazul

Accesuri :
= acces pietonal ; latura de nord-vest a lotului, direct din Strada Pictor losif Isser
= gcces carosabil : latura de nord-vest a lotului, direct din Strada Pictor losif Isser
= acces utilaje pentru stingerea incendiilor : latura de nord-vest a lotului, direct din Strada Pictor

losif Isser
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4.5. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

MENTINUTE

Constructia propusa va fi amplasata in zona central-nordica a terenului. Fatada principald a constructiei
propuse este orientata catre partea din lateral a lotului, respectiv catre sud-vest. Accesul in constructie se realizeaza
prin fatada de sud-vest. In urma propunerii, curtea constructiei se va desfisura perimetral, respectiv de-a lungul laturilor
de nord-vest, de sud-est si de sud-vest. Retragerea fatd de aliniament respecta caracterul zonei, respectiv se

incadreaza in retragerea generala de 7-10m.

MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,

SPATIU COMERCIAL NR.1, JUD. GALATI

38720882

J17/68/19.01.2018

ING BANK | RO17INGB0000999907576693
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sediu social
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Pe teren nu exista constructii cu care sa se armonizele cea nou — propusa.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Imprejmuirea existenta se va desfiinta si se va nlocui spre stradd cu o imprejmuire transparenta de maxim

2m din care un soclu opac de 0,6m. Spre limitele |aterale si limita posterioara imprejmuirea va avea 2m si va putea fi

opaca.

4.1. MODALITA'!'I DE ORGANIZARE $I REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE $I PIETONALE

Strada Pictor losif Isser isi va mari profilul actual de 7,70m la 9,00 m. Supralargire Str. Pictor losif Isser la

profil de 9,00m, compus din suprafata carosabila de 7,00 m (céte o banda de circulatie de 3,50 m pe sens) si trotuare de

1,00 m amplasate de o parte si de alta a suprafetei carosabile.

Pe teren, circulatia auto si cea pietonala se desfasoara pe aleile pavate proiectate.

Spatiul de parcare ocupa 15,37 mp. Conform RLU aferent PUG Galati, pentru constructii de locuinte se

impune a se amenaja 1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.
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4.8. PRINCIPII Sl MODALITA'!'I DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $I DE
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ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasamentul necesita interventii de sistematizare verticala pentru schimbarea inclinatiei terenului, in
vederea evacuarii apelor pluviate catre Str. Pictor losif Isser, asa cum este prezentat la punctul 4.14 - Lucrari necesare
de sistematizare pe verticala al prezentei documentatii.

Amplasarea cladirii in zona central-nordica a terenului asigura deschidere suficientd a curtii perimetral fata de

aceasta pentru dezvoltarea spatiilor plantate.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA §I CONDI]’IONARII IMPUSE DE

ACEASTA

Nu este cazul.

4.10.SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ)

Nu este cazul.

4.11.PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)

Supralargire Str. Pictor losif Isser la profil de 9,00m, compus din suprafata carosabild de 7,00 m (cate o banda

de circulatie de 3,50 m pe sens) si trotuare de 1,00 m amplasate de o parte si de alta a suprafetei carosabile. Rezultd o

suprafatd de teren de 7,98 mp care trece din domeniul privat in domeniul public pentru supralargire strada.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Conform RLU aferent PUG Galati, pentru constructiile de locuire vor fi prevazute spatji verzi si plantate in

functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor.
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In incinta se propune plantarea spatiului liber rezultat in urma propunerii. Spatiile verzi plantate vor ocupa

519,76 mp, respectiv 75,99% din suprafata terenului.
4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 49,85m - 50,63m (Sistem Cote Marea

Neagra) si prezinta inclinatie usoara orientata dinspre sud-vest spre sud-est.
4.14.LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA

Se va avea in vedere schimbarea inclinatiei terenului pentru evacuarea apelor pluviale cétre Strada Pictor losif
Isser si se va asigura o panta de 1% pentru evacuarea apelor pluviale. Cota de nivelare pentru latura de nord-vest este de
49,80, iar cota de incarcare pentru latura de sud-est este de 50.70.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarului. In jurul constructiei
propuse vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. Evacuarea apelor

pluviale din incinta se va realiza la rigola strazii.

4.15.REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA §I iNAL]’IMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE
OCUPARE A TERENURILOR)

Alinierea constructiei propuse :

» distanta fata de limita de nord-vest : 7,70m
Inaltimea constructiilor propuse

* regim de indltime : P

*  Hwax = 5,33m (indltimea la coama masurata de la cota +0,00)
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Procentul de ocupare a terenului ;

P.O.T.rezuLTAT IN urRMA PROPUNERI = 13,35%

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR

C.U.T. rezut7aT In urmMA Propuneri = 0,13

officeQurbanisti.ro

4.17.ASIGURAREA UTILITA'!'ILOR (SURSE,RETELE, RACORDURI)

Alimentare apa canal:

= Constructia propusa se amplaseaza la o distantd de minim 10m fatd de conducta Dn 800mm

PREMO

= Se propune realizarea unui bransament |a reteaua de apa potabila de pe Strada Pictor losif Isser

= Se propune realizarea unui racord la conducta de refulare ape uzate de pe Strada Pictor losif Isser

Alimentare cu energie electrica:

= Se propune realizarea unui bransament subteran la reteaua de energie electrica pentru consumatori

casnici existenta pe Strada Pictor losif Isser

Gaze naturale:

= Se propune realizarea unui bransament |a reteaua de gaze naturale existenta pe Strada Pictor losif

lsser

Incélzire si apé caldé de consum :

* nu este cazul
Alimentare cu energie termica :

* nu este cazul
Telefonizare :

* nu este cazul
Transport urban :

= nu este cazul
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4.18.BILANT TERITORIAL N LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT S| PROPUS)

SUPRAFATA
LR PARCELA/ZONA
150 - 200 mp 45% 1.5
201 - 500 mp 45% 2.5
UT.R 23 Zona mixta - locuinte / comert / servicii
’ ’ 501 - 1000 mp 70% 35
Peste 1000 mp 80% 4.8
NOTA

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente; activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona constructii aferente
echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice)
conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0,2

TERENUL CE A GENERAT NECESITATEA ELABORARII P.U.D.
INDICATORI URBANISTICI

Situatie existenta Situatie propusa
P.O.T. 0.00 % 13.35%

C.UT. 0.00 0.13
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUD

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ELEMENTE DE BILANT SUPmATA PROCENT (%) SUPE:;ATA PROCENT (%)

CIRCULATII PUBLICE 80.78 10.56% 80.78 10.56%

Circulatie carosabila 58.38 7.63% 58.38 7.63%

Circulatie pietonala 22.40 2.93% 22.40 2.93%
TEREN ARABIL / VIE / CURTI CONSTRUCTII 684.00 89.44% 684.00 89.44%

Suprafata construita 0.00 0.00% 91.37 11.95%

Suprafata desfasurata 0.00 - 91.37

Amenajari de incinta 0.00 0.00% 592.63 77.49%

Teren neamenajat 684.00 89.44% 0.00 0.00%
ARIE TOTALA ZONA DE STUDIU PUD 764.78 100.00% 764.78 100.00%

BILANT TERITORIAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUD

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ELEMENTE DE BILANT SUPRAFATA  ppocent () ~ SUPRAFATA  peocENT (%)
(mp) (mp)
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 0.00% 91.37 13.36%
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 0.00% 91.37
TEREN NEAMENAJAT 684.00 100.00% 0.00 0.00%
AMENAJARI DE INCINTA 0.00 0.00 592.63 86.64%
Circulatil de incinta 0.00 0.00% 57.50 8.41%
Spatii de parcare 0.00 0.00% 15.37 2.25%
Spatii verz 0.00 0.00% 519.76 75.99%
SUPRAFATA TOTALA TEREN 684.00 100.00% 684.00 100.00%

P.O.T. Existent = 0.00% P.O.T. Propus = 13.35%
INDICATORI URBANISTICI

C.U.T. Existent = 0.0 C.U.T. Propus = 0.13
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3. CONCLuUzII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Realizarea investitiei propuse creeaza un spatiu de locuit.
5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.

Obiective a caror realizare se afl in sarcina beneficiarului :
= Edificare locuinta propusa
» Realizarea bransamentelor si racordurilor catre obiectivul propus
» Platforme si trotuare in incinta
= Acces carosabil si pietonal

= Spatii plantate, amenajari exterioare

Obiective de utilitate publica:
= Supralargire Str. Pictor losif Isser |a profil de 9,00m, compus din suprafata carosabild de 7,00 m
(céte o banda de circulatie de 3,50 m pe sens) si trotuare de 1,00 m amplasate de o parte si de
alta a suprafetei carosabile.
» Rezulta o suprafata de teren de 7,98 mp care trece din domeniul privat in domeniul public pentru

supralargire strada.
5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI
Consideram ca propunerile facute de beneficiar sunt in concordantad cu caracterul zonei si cu reglementarile

impuse de documentatiile de urbanism aprobate. Amplasarea constructiei s-a facut cu sensibilitate fata de forma si

dimensiunile lotului, iar amenajarile de incintd au urmarit buna accesibilitate in sit si dezvoltarea spatiilor plantate.
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proiectant de urbanism :

MACHBAR
ATELIER

S.R.L.

Va\

consultant de specialitate urbanism :

PROJECT
FURIO
S.R.L.

u B urbanisti.ro

6. ANEXE

sediu social

MUN. GALATI, STR. TECUCI NR.3 COLT CU PIATA CENTRALA,

BL.V3B, TRONSON 1-2, SC.1, PARTER,
SPATIU COMERCIAL NR.1l, JUD. GALATI
cod unic de inregistrare

38720882

nr. ordine in registrul comertului
J17/68/19.01.2018

cont bancar

ING BANK | RO17INGB0000999907576693

capital social

200 RON

contact

+40 (748) 158 275 | machbar.atelier@gmail.com

sediu social

MUN. GALATI, STR. DUNAREA NR. 9, BL. I1, AP.

cod unic de inregistrare

30141516

nr. ordine in registrul comertului
J17/523/2012

contact

+40 (721) 108 117 | office@urbanisti.ro

15

Conform cu Certificatul de Urbanism nr. 32 din 09.01.2019, la prezenta documentatie se vor anexa

urmatoarele documente, in copie :
= Certificat de Urbanism
» AvizCTATU

*  Numar postal

= Punctul de vedere al

= Dovada achitérii taxei RUR

= Titlul de proprietate asupra imobilului
= Extras de carte funciara

= Aviz alimentare cu apa-canal

= Aviz alimentare cu energie electrica

competente  pentru  protectia
mediului
Studiu geotehnic

Plan topografic vizat O.C.P.I.

= Aviz gaze naturale

= Aviz salubritate

Sef proiect,
drd. ma§ter urbanist
Atanasia MANDRU

Tntocmit,
master urbanist

Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUD

ELEMENTE DE BILANT

CIRCULATII PUBLICE
Circulatie carosabild
Circulatie pietonala
TEREN ARABIL / VIE/CURTI CONSTRUCTII
Suprafaté construita
Suprafata desfasurata
Amenajari de incinta
Teren neamenajat
ARIE TOTALA ZONA DE STUDIU PUD

el PROCENT (%)
(mp)
80.78 10.56%
58.38 763%
2240 2.93%
684.00 89.44%
0.00 0.00%
0.00 -
0.00 0.00%
684.00 89.44%
764.78 100.00%

BILANT TERITORIAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUD

ELEMENTE DE BILANT

SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
TEREN NEAMENAJAT
AMENAJARI DE INCINTA
Circulatii de incinta
Spatii de parcare
Spatii verz
SUPRAFATA TOTALA TEREN

INDICATORI URBANISTICI

SITUATIAEXISTENTA

SUPRAFATA
' PROCENT (%)
(mp)

0.00 0.00%
0.00 -
684.00 100.00%
0.00 0.00
0.00 0.00%
0.00 0.00%
0.00 0.00%
684.00 100.00%

P.O.T.Existent=0.00%
C.U.T.Existent =0.0

LEGENDA
wre____________________

Limita zonei de studiu P.U.D.
Limita de proprietate a terenului ce a generat P.U.D.

5 e SO RES AT T '-—'f'—"'-.'l"-'!_!'ﬂ‘l

| oFiut B3 A, w\;'.a‘::\.i : ’I TR Tt == === Aliniament
- P92 /&g_/wé v —— Axul strazi
ina. ”, : LA B Circulatie carosabil

JU———

Circulatie pietonala
Teren arabil
Vie

INFRASTRUCTURI TEHNICO-EDILITARE o7

Conducta magistrala de aductiune apa potabila
Dn 800mm Premo

JoZ off -
V4 Zona de sigurant3 a conductei magistral

Profil stradal existent
Str. Pictor Isser

Ax existent

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENURILOR CONFORM P.U.G.

U FATA

TIPUTR S PRAv T x

PARCELA/ZONA
150 - 200 mp 45% 15
UT.R.23  Zona mixta - locuinte / comert/ servicii il i s
501-1000 mp 70% 3.5
Peste 1000 mp 80% 43

NOTA

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementul ui): LOCUINTA UNIFAMILIALA
- POT maxim 10% (inclusiv circul atii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

STR. PICTOR I0SIF ISSER, NR. 6-D STR. PICTOR IOSIF ISSER, NR. 6-D

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona
constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia
constructiilor si instalatiilor tehnol ogice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor

OLARU MINTUTA si OLARU MARIA

tehnicein vigoare, se recomanda: SITUATIE EXISTENTA
- POT maxim 10% (inclusiv circul atii, alei, platforme)
~ BT mandan .2 030/2019  P.UD. U1
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUD

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

Profil stradal existent

Profil stradal propus

ELEMENTE DE BILANT SUPRAFATA PROCENT (%) SUPRAFATA PROCENT (%)
(mp) (mp)

CIRCULATII PUBLICE 80.78 10.56% 80.78 10.56%
Circulatie carosabila 58.38 7.63% 58.38 7.63%
Circulatie pietonala 22.40 2.93% 2240 2.93%

TEREN ARABIL /VIE/ CURTI CONSTRUCTII 684.00 89.44% 684.00 89.44%
Suprafata construita 0.00 0.00% 91.37 11.95%
Suprafata desfasurata 0.00 - 9137 -
Amenajari de incinta 0.00 0.00% 59263 77.49%
Teren neamenajat 684.00 89.44% 0.00 0.00%

ARIE TOTALA ZONA DE STUDIU PUD 764.78 100.00% 764.78 100.00%

BILANT TERITORIAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUD

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

Str. Pictor Isser

Str. Pictor Isser

Ax existent
Ax existent si mentinut
I

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE
A TERENURILOR CONFORMP.U.G.

SUPRAFATA
TIPUTR .

PARCELA/ZONA

150 - 200 mp 45% 1.5
ELEMENTE DE BILANT SUPRAFATA SUPRAFATA =
PROCENT (%) (mp) PROCENT (%) UT.R.23  Zona mixtd - locuinte / comert/ servicii £94-Swl g e As
P P ' 501-1000 mp 70% 3.5
SUPRAFATA CONS:I'RUITA ) 0.00 0.00% 91.37 13.36% Peste 1000 mp 30% 48
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 0.00% 91.37 - NOTA
TEREN NEAMENAJAT 684.00 100.00% 0.00 0.00% Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
A“BIAJiRl DE |NC|NTK 0.00 (7 0.00 59263 86.64% - POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
Circulatii de incints 0.00 0.00% 5750 8.41% e
Spat,ii de parcare 0.00 0.00% 1937 2.25% Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona
Spatii verz 0.00 0.00% 51976 75.99% constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia
SUPRA,FATA TOTMTEEN 684.00 100.00% 684.00 100.00% constructiilor si instalatiil or tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor
1 : % x tehnice in vigoare, se recomanda:

INDICATORI URBANISTICI

P.0.T. Existent=0.00% P.O.T.Propus =13.35%
C.U.T. Existent=0.0 C.U.T.Propus=0.13

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0,2

LEGENDA

Limita zonei de studiu P.U.D.

< — Limita de proprietate a terenului ce a generat P.U.D.
________ ,;H m======== Aliniament
| — — — Axul strazii
========= Limita de supralargire Str. Pictor Isser
Aliniere propusa
Limita constructie propusa

— Limita amenajari propuse

W Circulatie carosabila

Circulatie pietonala
Locuire

Circulatii de incintd
Spatii de parcare
Spatii verzi

ACCESURI

D>  Acces pietonal in incint3
P> Acces auto in incint3
[>  Acces principal in constructia propusd

INFRASTRUCTURI TEHNICO-EDILITARE

Conducta magistrala de aductiune apa potabila
Dn 800mm Premo

v/ Zondde siguranta a conductei magistrala

MACHRAR LOCUINTA UNIFAMILIALA
ATELTER
S.R.L.

STR. PICTOR IOSIF ISSER, NR. 6-D
PROJECT 2
FURIO RN S ‘
S.R.L. =T 25 2aut~” , OLARU MINTUTA si OLARU MARIA

REGLEMENTARI URBANISM

urb. Andrei §tefan SABAW

030/2019  P.UD. | u2



Distributie apa potabila OL Dn 200mm e s e
[f.)f"l’.:{lJL B3 GAAE TR e on . O B l _ S |grathe e
Eps .:a c’v’ml o
sessssgaNtasTarRneRssnnnpre gt et l-l'-,'-'w--h4--e. IEECERE TR L LT '
pra, ot Do Tddelgy ‘
Conducta magistrala de frer U W RYAVILA l
aductiune apa potabila Dn 1000mm Premo crnnATURY.

Conducta magistrala de
aductiune apa potabila Dn 800mm Premo

LEGENDA

Limita zonei de studiu P.U.D.

)\ ——— Limita de proprietate a terenului ce a generat P.U.D.
— — — Axul strazii
Limita constructie propusa

Limita amenajari propuse

E ELE EDILITARE

Retele de apa existente

iNCADRARE IN MUNICIPIU V7 Zona de siguranta a conductei magistrala de

aductiune apa potabila Dn 800mm Premo

~=mmmm=s Bransament propus la reteaua de apa existenta

——— Rotea de canalizare existenta

==mm=== Racord propus la reteaua de canalizare

Retea de energie electrica existenta

Bransament subteran propus la reteaua electrica existenta
Retea de gaze naturale existenta

Bransament propus la reteaua de gaze naturale existenta

T s nr. reg T
et N 317/68/19.01.2018
=t BN\
. c.u.i.

MACHRRR B\, LOCUINTA UNIFAMILIALA
ATELTER C dlinioy
S.R.L. /&
j5l STR. PICTOR IOSIF ISSER, NR. 6-D
PROJECT |5 ,
FURIO |\®f & & & > 7
srRi \SA/m E’g‘f YLARU MINTUTA si OLARU MARIA
A -
i i RS , T L 5/ REGLEMENTARI EDILITARE
utb. Andra Elena GRECU (PARAS g e,

urb. Andrei Stefan SABAU

urb. Andrei Stefan SABAU 030/2019 P.UD. u3
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LEGENDA

LIMITE

Limita zonei de studiu P.U.D.
Limita de proprietate a terenului ce a generat P.U.D.
--------- Aliniament

INCADRARE IN MUNICIPIU

— — — Axul strazii
--------- Limita de supralargire Str. Pictor Isser

Limita constructie propusa
Limita amenajari propuse

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

I Teren apartinand domeniului public,
proprietate a Municipiului Galafj

Teren apartinand domeniului privat,
proprietate a persoanelor fizice sau juridice

ULATIA TERENURILOR

777/, Teren propus pentru trecere din domeniul privat

in domeniul public pentru supralargirea str azii Pictor Isser

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1 - Supralargire Str. Pictor Isser la profil de 9,00m, compus din
suprafaté carosabild de 7,00m (cate o banda de circulatie de 3,50m
pE®ens) si trotuare de 1,00m amplasate de-o parte si de alta a
suprafetei carosabile.

MACHEAR LOCUINTA UNIFAMILIALA
ATELTER ; -

S-R.L. ;3‘ :‘ A v ‘"’ { -

EE“;’?‘ =il “:;'Q 2 STR. PICTOR IOSIF ISSER, NR. 6-D

PROJECT Z\\|od\ =

FURIO AN\ ‘1

S.R.L. B Abanish o LARU MINTUTA si OLARU MARIA

X e
— Q‘I‘vr H

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

s i ST =7, QL U 030/2019 PUD. U4



PERSPECTIVA SUD-VEST

PERSPECTIVA SUD

PERSPECTIVA NORD-EST

PERSPECTIVA VEST

PERSPECTIVA SUD-EST

—— . ——— —

PERSPECTIVA NORD-VEST

~n
INCADRARE IN MUNICIPIU

MACHEAR LOCUINTA UNIFAMILIALA
ATELTER

8.5.L,

‘ STR. PICTOR IOSIF ISSER
NR. 6-D, LOT 1

PROJECT ‘

FURIO _

S.R.L. \

ARU MINTUTA si OLARU MARIA |

POSIBILlTATI DE MOBILARE

ARASCHI u RBANlSTlCA

urb. Andrel Stefan SABRIT— .
urb. Andrei §tefan SABAU ‘ 030 /2019 P.U.D. us
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